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Uldplaneeringu kooskdlastamata jéitmine
Joelihtme valla iildplaneering

Esitasite 20.11.2025 kirjaga nr 6-4/5115 Eesti Geoloogiateenistusele (EGT) kooskdlastamiseks
Joeldhtme valla iildplaneeringu ja Joeldhtme valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande (edaspidi planeering). Planeeringu ala asub Harju maakonnas Joeldhtme
vallas. Planeeringu koostamise eesmaérgiks on valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamine
ning selle alusel maa- ja veealadele ildiste kasutamis- ja ehitustingimuste médramine.
Planeering on algatatud Jdeldhtme Vallavolikogu 30. mai 2012. aasta otsusega nr 294.
Planeeritav ala holmab kogu valla territooriumit.

Joeldhtme valla territooriumil asub téielikult voi osaliselt 03.12.2025 seisuga 7 maardlat (savi,
litv, lubjakivi, turvas, aluskorra ehituskivi), 5 kehtivat maavara kaevandamise luba ja 5
taotletavat maavara kaevandamiseluba/loa muutmistaotlust. Omavalitsuse maismaa
territooriumiga kattub 4 kehtivat iildgeoloogiliste uurimistdé vdi geoloogilise uuringu luba
ning 14 taotlust. Samuti levib KOV territooriumil Vio kihistu lubjakivi perspektiivne ala.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 76 161ke 1 kohaselt koostatakse iildplaneering koostods
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi iildplaneering kisitleb ja
planeeringualaga piirnevate kohaliku omavalitsuse iliksustega. PlanS § 85 10ike 1 kohaselt
esitatakse iildplaneering ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu
kooskolastamiseks konealuse seaduse § 76 10ikes 1 nimetatud asutustele.

Maapoueseaduse (edaspidi MaaPS) § 15 16ike 7 alusel kui planeeritaval maa-alal asub maardla
vai selle osa, kooskolastatakse maakonnaplaneering, ildplaneering, detailplaneering ja riigi voi
kohaliku omavalitsuse eriplaneering PlanS-s sitestatud korras Kliimaministeeriumi voi
kliimaministri volitusel riigiasutusega, kelle iilesanne on tagada riigi geoloogiaalane padevus.

Kliimaministri 14.12.2024 késkkirjaga nr 1-2/24/507 ,,Volitus Eesti Geoloogiateenistusele
maapdue seisundit ja kasutamist mojutavaks tegevuseks loa andmiseks ja planeeringute
kooskolastamiseks* on EGT-le antud volitus kooskdlastada planeeringuid, kui planeeritav maa-
ala asub maavarade registris oleval maardlal voi selle osal.

Taotlusele on varasemalt sisendi andnud Maa-amet. Maa-amet ei kooskdlastanud kirjaga
24.01.2024 nr 6-3/23/17399-5 iildplaneeringu lahendust, tuues vilja mitmed puudused.
Edastasite 07.06.2024 Maa-ametile kirja nr 6-4/5930-22, milles maérkisite, et saadud
tagasisidest tulenevalt olete planeeringumaterjale tdiendanud. Lisasite, et iildplaneeringusse ei
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ole viidud sisse muudatusi, mis tingiksid KSH aruande muutmise vajaduse, seega ei ole heaks
kiidetud KSH aruannet tdiendatud ega korrigeeritud. Maa-amet ei kooskdlastanud jitkuvalt
Joeldhtme valla iildplaneeringu lahendust 01.07.2024 kirjaga nr 6-3/23/17399-7.

EGT on tutvunud planeeringu materjalidega ning margib jargmist:

1. Maa-amet on leppinud asjaoluga, et lisas ,,Maakasutusplaan® kujutatud kaart ei ole
maavarade osas korrektne ega ajakohane (andmed on esitatud 16.08.2023 seisuga). EGT on
seisukohal, et andmeid on vajalik uuendada. Ajakohastamata on maardla piirid (Maardu
lubjakivimaardla osas) ning joonisele ,,Maakasutusplaan tuleb markida kdik kehtiva loaga
méieeraldised ja nende teenindusmaad.

2. Samuti tuleb joonisel ,,Maakasutusplaan“ kujutatud kehtiva loaga méeeraldistele ja nende
teenindusmaadele mérkida maéetéostusmaa juhtotstarve (vajadusel lisada turbatodstusmaa
juhtotstarve) ning seletuskirja lisada vastav selgitus tulenevalt maakatastriseaduse § 182 15ikest
4.

Vastavalt PlanS § 75 16ike 1 punktile 15 on iildplaneeringu iilesandeks maardlatest ja
kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste médramine. Olukorras, kus
iildplaneeringu alal on kehtiv kaevandamisluba, kuid méetodstusmaa juhtotstarve puudub voi
ei ole joonistel kujutatud, ei ole planeering kooskdlas PlanS-ga. Uldplaneeringu eeldataval
kehtimisajal {ildplaneeringus tegelikkust kajastava ruumilahenduse saavutamiseks ning
tagamaks, et maavarale juurdepidsu osas olemasolev olukord ei halvene, palume kdigile
kehtiva loaga méeeraldiste ja nende teenindusmaade aladele anda planeeringus mietodstusmaa
juhtotstarve.

3. EGT ei ndustu joonisel ,,Maakasutusplaan® kujutatud maakasutuse sihtotstarvete maaramise
lahendusega Saviranna kiila piirkonnas. Mitmetele maardlaga kattuvatele kinnistutele on
margitud kogu ulatuses vidikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala (EP), millele on lubatud
hoonete ja rajatiste ehitamine. Seletuskirjas on peatiikis 4. Maa- ja veealade iildised kasutus- ja
ehitustingimused juhtotstarvete 10ikes margitud: ,,Maakasutuse juhtotstarvetega alade piirid
joonisel on tinglikud ja nende ulatus tdpsustatakse vajadusel detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimuste andmisel*.

Selgitame, et aluskorra ehituskivi kaevandamise korraldamisel allmaakaevandamise meetodil
tuleb maapinna piisivuse tagamiseks jétta kaevandamata see osa maavarast, mis on vajalik
maapinna ja sellel asuvate ehitiste plisimiseks. Vidikeelamute rajamisel allmaakaevanduse
kohale jddvad kaevandamata maavara tervikud, mida ei ole vdimalik kaevandada. Tagamaks
maavara kaevandamisvéirsena sdilimise ja maavarale juurdepéésu osas olemasoleva olukorra
sdilimist ei pea EGT vdimalikuks, et Maardu aluskorra ehituskivi maardlaga kattuvad kinnistud
Saviranna kiila EP piirkonnas muudetakse tdies ulatuses viikeelamu ja puhkeotstarbeliseks
maa-alaks (EP).

Palume maardla alal hoonestamise digusega seonduvaid juhtotstarbeid mitte méadrata koikidel
katastriiiksustel, millele ei ole juba praegu elamumaa sihtostarvet voi mis pole hdlmatud kehtiva
detailplaneeringuga vO1 kooskolastusega. Maardla alale lausaliselt ehitusdigust andva
juhtotstarbe méddramine halvendab olemasolevat olukorda nii maavara kaevandamisviérsena
sdilimise kui ka maavarale juurdepddsu osas ja on seega vastuolus MaaPS §-ga 14. EGT hindab
maardlaga kattuvatel aladel sihtotstarbe muutmise ja hoonete ehitamise voimalikkust vastavate
menetluste kdigus juhtumipdhiselt.
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4. Viimaks juhime tdhelepanu omavalitsuse piiridesse jdévatele maavarade levi- ja
perspektiivaladele. Tegemist on maardlatega vorreldes vihem detailselt uuritud aladega, kus
vOib eeldada maavara olemasolu. Kuna maavarad on piiratud taastumatu ressurss ja neid saab
kaevandada vaid seal, kus neid leidub, siis soovitame véltida selliste objektide kavandamist,
mis vilistavad potentsiaalse maavarade kasutuselevotmise, suurema perspektiiviga maavarade
levi ja perspektiivaladele. Nende alade sidilitamine on viga oluline pikemas vaates maavarade
varustuskindluse tagamisel.

Lubjakivi osas palume maksimaalselt séilitada voimalus tulevikus kaevandada lubjakivilasundi
levialadel, mille nimeks on ,,Vdo kihistu perspektiivne ala“. Védo kihistu piires levib viga
kvaliteetne lubjakivi, mis on oluliseks toormeks riigi taristu ehitamisel ja hooldamisel. See
lubjakivi esineb kasutatavas sligavuses vaid piiratud voondis Pohja-Eestis ja Iduna pool sarnase
kvaliteediga kivi ei leidu, mistdttu on mdistlik neid alasid voimalusel kaevandmist vélistavate
tegevuste eest kaitsta.

Eesti Geoloogiateenistus ei kooskolasta ldhtuvalt MaaPS § 15 l1dikest 9 Joeldhtme
Vallavalitsuse 20.11.2025 kirjaga nr 6-4/5115 esitatud valla iildplaneeringu lahendust, kuna
selle kehtestamisel ei oleks MaaPS §-s 14 sitestatud pohimdtted voi tingimused tdidetud.
Planeeringu kehtestamine halvendaks maavara kaevandamisvéddrsena sdilimist ning
maavaravarule juurdepidisu osas olemasolevat olukorda. Palume planeeringu dokumente
tdiiendada vastavalt eeltoodud mérkustele.

Maavarale juurdepiis halveneb, kui tildplaneeringuga seatakse maardlate aladele kaevandamist
piiravaid tingimusi, mille jirgi toimides pole vdimalik maavara kaevandada, néditeks kui
kaevandamisloa omaja ei saa realiseerida kaevandamisloaga antud digusi voi kui kaevandamine
muutub piiravate tingimuste tottu méarkimisvédrselt keerulisemaks vdrreldes olemasoleva
olukorraga.

Palume hoida EGT-d kursis planeeringu edasise menetlemisega ning edastada iildplaneering

peale tipsustuste tegemist kooskdlastamiseks EGT-le.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Martin Nurme
Maavarade registri osakonna juhataja

Mihkel Annusver
Maavarade registri osakonna spetsialist
5331 7112 Mihkel. Annusver@egt.ee
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